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1. ODUVODNENI

11.1 POSTUP PORIZENIi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu TovéF véetn& obsahu Zmény &.1 Uzemniho
planu Tovér v rozsahu

.Koeficient zastavéni max. 50% zastavéné plochy, pfAicemz maximélni zastavéna
plocha jednotlivych staveb nesmi pfesahnout 300 m?2 zastavéné plochy a 8 m vysSky [/
maximalni rozsah manipulacnich a odstavnych ploch 30% pfedmétné plochy /minimalni podil
zelené 20 % ,

bylo schvaleno usnesenim €. 19 na 33. Vefejném zasedani zastupitelstva obce dne
19.7.2018.

Zména €. 1 uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem v souladu
s aktualnim znénim zakona 183/2006 Sb. (novela SZ s nabytim G&innosti od 1.1.2018), a to
na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ze dne 15.5.2018 ¢.j. KUOK 53206/2018, které v souladu s § 55a stavebniho
zakona konstatuje, e koncepce navrhu obsahu Zmény ¢&.1 UP Tovéf nemuize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti a Zména &.1 UP TovéF
neni nezbytné a ucelné komplexné posuzovat z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi.

Pfi zkrdceném postupu pofizovani zmény Gzemniho planu se nepofizuje zadani
zmény a vypousti se faze spole¢ného jednani o navrhu zmény.

Dokumentace Zmény &. 1 Uzemniho planu Tovér je zpracovana na zakladé smlouvy o
dilo, kterou uzavreli objednatel dokumentace - Obec Tovér a zhotovitel dokumentace — Ing.
arch. Eva Tempirova, autorizovany architekt CKA 02 155.

1.2 SOULAD NAVRHU UZENMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE (PUR) A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE (ZUR)

11.2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR) je deklarovan v Gzemné planovaci
dokumentaci, jejiz zména €. 1 se tyka pouze upfesnéni a doplnéni ,Podminek prostorového
usporadani“ ploch srozdilngm zplsobem vyuziti VD vyroba a skladovani — drobna a
femesln& vyroba.

11.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Dil&i Zména &. 1 tzemniho planu nezasahuje do zamérd ZUR OK.
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11.3 SOULAD S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

11.3.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zménou €. 1 uzemniho planu jsou jednoznacéné specifikovany podminky prostorového
usporadani pro plochy vyroby tak, aby byl minimalizovan negativni dopad na okolni zastavbu
a krajinu pfi umoZnéni rozvoje vyrobnich a podnikatelskych aktivit v obci.

11.3.2 UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 1 uzemniho planu respektuje koncepci rozvoje obce, zaloZenou GUzemnim
planem, prostorovou regulaci zajiStuje kultivované vyuzivani Gzemi pro vyrobni a
podnikatelské aktivity pfi zachovani venkovského charakteru sidla.

1.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb. v aktualnim
znéni a jeho provadécimi pfedpisy:

Naplnéni cild a u0kold podle § 18 al9 stavebniho zédkona je vyhodnoceno
v samostatné kapitole.

Zména €. 1 ve smyslu 8§ 43 stavebniho zédkona navazuje na feSeni tzemniho planu a
v kontextu 8§ 55 a v souladu s pozadavky stanovenymi v obsahu Zmény &. 1, schvaleném
usnesenim zastupitelstva obce, feSi pouze upfesnéni a doplnéni prostorového usporadani
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti VD vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba.

Obsah Zmény ¢&. 1 je zpracovan podle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. O
GUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastavéné Uzemi je aktualizovano podle § 58 stavebniho zakona, a to na podkladé
aktualizované digitalni katastralni mapy.

1.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Beze zmény.
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1.6 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU NA OBSAH ZMENY €. 1

Obsahem zmény €. 1 je poZadavek na upfesnéni a doplnéni podminek prostorového
uspofadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti VD vyroba a skladovani — drobna
femeslna vyroba, a to v rozsahu:

koeficient zastav éni max. 50% zastav éné plochy, p ficemZ maximalni zastav éna
plocha jednotlivych staveb nesmi p  fesahnout 300 m? zastav éné plochy a 8 m vysky [7
maximalni rozsah manipula énich a odstavnych ploch 30% p Fedmétné plochy [
minimalni podil zelen é 20 %

Tento pozadavek je promitnut do podminek ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti
nésledovné:

VD  VYROBA A SKLADOVANI —drobnda Femesina vyroba

Hlavni vyuZiti:

* drobnéa a femesln& vyroba

* Pfripustné vyuziti:

» skladovani odpovidajici charakteru drobné vyroby (viz definice pojmu)

» stavby pro zemédélstvi (viz definice pojmu)

» obchod a sluzby souvisejici s hlavnim vyuZzitim

» souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

» vefejna prostranstvi a zelen

Podmin éné vyuZiti:

* byty pro majitele a spravce zafizeni za podminky dodrZzeni pfipustnych hygienickych
limitd

NepFipustné vyuZziti:

» objekty, stavby a c¢&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminénym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani:

* podlaznost do 2 NP

» dodrZet objemovou strukturu zastavby obce

» koeficient zastavénosti max. 50% vztaZzeno ke stavebnimu pozemku nebo arealu

* podil manipula¢nich a odstavnych ploch max. 30% vztaZzeno ke stavebnimu pozemku
nebo aredlu

* minimalni podil zelené 20% vztaZeno ke stavebnimu pozemku nebo arealu

« max. zastavéna plocha jednotlivych staveb 300 m?

» vySka staveb max. 8m nad Urovni terénu

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tovér obsahuje textova i graficka ¢ast a je zpracovana
v souladu se stavebnim zdkonem a dle pfilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. a je ¢lenéna do
dvou oddilu: I. Vyrokové €ast, Il. Oduvodnéni.

Uzemni plan je zpracovan digitalné nad aktualni digitalni katastralni mapou v méfitku
katastralni mapy a obsahuje jevy zobrazitelné v daném méfitku.

TEXTOVA CAST
V samostatnych svazcich textové &asti je zpracovan text zmény Uzemniho planu a
oduvodnéni tzemniho planu, jehoZ soucasti je srovnavaci text.
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GRAFICKA CAST
I. Zména €. 1 Uzemniho planu Tovér

méfitko
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - vyfez 1:5000
1.2 Hlavni vykres - vyfez 1:5000
1.5 Schéma zastavby 1:5000
[I. Oduvodnéni tzemniho planu
1.1 Koordinacni vykres - vyfez 1:5000

Dokumentace je zpracovana pro ucely projednavani navrhu ve 2 vyhotovenich tiskem,
digitalné ve formatu PDF a textova ¢ast bude odevzdana rovnéz ve formatu DOC.

Kone&na podoba zmény Uzemniho planu (Cistopis) k vydani bude vyhotovena v poctu
étyfech vytisku a v digitalni podobé na CD, vSe ve formatu PDF a vybrana data ve formatu
DGN.

Soucasné bude vyhotoven pravni stav Uzemniho planu TovéF po Zméné €. 1, a to ve
4 vyhotovenich tiskem a 4x v digitalni podobé na CD.

1.7 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANiIi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSiICH UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska SirSich vztah( nedochazi k Zzadnym zménam.

11.8 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

11.8.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Zména ¢. 1 feSi pouze dil¢i ¢ast uzemné planovaci dokumentace, a to pouze v jeji
textové Casti, aktualizace hranice zastavéného Uzemi se tyka jeho zastavénych ¢asti.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI A JEHO CHARAKTERISTIKA

V ramci Zmény ¢&. 1 je na podkladé aktudlni digitalni katastralni mapy aktualizovano
zastavéné Uzemi obce ke dni 30.9.2018, a to ve smyslu 8 58 stavebniho zékona, tj.
s rozSifenim o plochy zastavéné dle katastru nemovitosti. Novy prabéh hranice zastavéného
Uzemi vymezuje 6 zastavénych Casti obce, z toho jednu ucelenou kompaktni rozsifenou o
noveé zastavéna uzemi a dalSich 5 dil€ich ¢asti, které jsou beze zmény.

1.8.2 URBANISTICKA KONCEPCE, KONCEPCE SIDELNi ZEL ENE

Urbanisticka koncepce, zalozena Gzemnim planem, zGstava zménou GUzemniho planu
nedotéena. Koncepce sidelni zelené je beze zmén.
V disledku aktualné vymezené hranice zastavéného Uzemi dochazi ve Zméné €. 1 k redukci
ploch Z3, 79, 721 a Z22, nové je vymezena zastavitelna plocha Z24, ktera byla puvodné
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soucasti plochy Z21. Tyto zastavitelné plochy jsou funk&né vymezeny pro bydleni venkovské
BV.

Z - PLOCHY ZMEN

Oznac. Vyméra

lokality |vha Popis lokality

Lokalita pfevzata z pavodni UPD, v jihozapadni Casti obce mezi stavajici
Z3-BV | 0,8674 | zastavbou bydleni — charakter zastavby B, zménou UP redukovana o 1 stavebni
pozemek

Lokalita prevzata z pavodni UPD, ve vychodni &asti obce — dosud nezastavéna
¢ast rozvojové plochy bydleni venkovského z plvodni Gzemné planovaci
dokumentace — charakter zastavby C, zménou UP redukovana o 1 stavebni
pozemek

Z9 - BV | 0,6440

Dosud nezastavéna éast lokality z pdvodni UPD na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi obce, navrzena pro bydleni venkovské, navazuje bezprostfedné na
stavajici zastavbu — charakter zastavby B, zmé&nou UP redukovana o 2 stavebni
pozemky

Z21-BV | 0,5008

Dosud nezastavéna ¢ast lokality z pdvodni UPD na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi obce, navrzena pro bydleni venkovské, navazuje bezprostfedné na
stavajici zastavbu — charakter zastavby B, zmé&nou UP redukovana o 1 stavebni
pozemek

Z22 -BV | 0,1662

Dosud nezastavéna ¢ast lokality z pdvodni UPD na zapadnim okraji zastavéného
Z24 - BV | 0,1407 | uzemi obce, navrzend pro bydleni venkovské, navazuje bezprostfedné na
stavajici zastavbu — charakter zastavby B, vy¢lenéna z plochy 221

1.8.3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Beze zmény.

1.8.4 KONCEPCE OBCANSKE VYBAVENOSTI A VE REJNYCH PROSTRANTVI

Beze zmény.

11.8.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Beze zmény.

11.8.6 STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, DEFINICE POIJMU

Zména &. 1 Uzemniho planu TovéF Fedi upfesnéni a dopinéni ,Podminek prostorového
usporadani* ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti VD vyroba a skladovani — drobn& femesina
vyroba, viz. Kap. 11.6. Odivodnéni.

11.8.7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPAT RENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Beze zmény.
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.8.8 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Beze zmény.

11.8.9 STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI

Beze zmény.

11.8.10 UZEMNI REZERVY

Beze zmény.

11.8.11 DOHODA O PARCELACI

Beze zmény.

11.8.12 STANOVENI POZADAVKU NA ZPRACOVANI UZEMNI S TUDIE

Beze zmény.

11.8.13 STANOVENI POZADAVKU NA ZPRACOVANI REGULA CNiHO PLANU

Beze zmény.

11.8.14 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE

Beze zmény.

11.8.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Beze zmény.

1.9. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Aktualnim stanovenim hranice zastavéného Uzemi obce k 30.9.2018 je redukovan
Uzemnim pldnem navrZzeny rozsah ploch pro bydleni BV, které jsou v soucasné dobé
zastavény, a dale v rdmci vykresu 1.5 je aktualizovan rozsah jiz zastavénych proluk k vySe
uvedenému datu.
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Zménou ¢&. 1 se velikost stabilizovanych ploch bydleni v zastavéném Gzemi obce
zvySuje 0 0,6294 ha na 19,9950 ha, na proluky pfipada 1,0628 ha, z nich je v sou¢asné dobé
zastavéno 0,3726 ha. Rozsah pFestavbovych ploch v zastavéném Gzemi je 0,7562 ha, rozvoj
obce mimo zastavéné Uzemi je navrZen na plochach o celkové rozloze 4,3022 ha. Celkova
bilance ploch pro vystavbu RD v zastavéném Uzemi obce je 1,4464 ha a 4,3022 ha mimo
zastavéné Gzemi. Pfi pramérné velikosti parcel 1000m? je tedy moZné situovat v zastavéném
Uzemi obce 15 RD a v rozvojovych plochach 43 RD. Celkova kapacita navrzenych ploch
bydleni umoZzni situovani 58 RD a zcela pokryva potfeby ploch pro bydleni v€etné rezervy.

11.10. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Beze zmény.

.11 VYHODNOCEN:I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

11.11.1 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu TovéF nedochazi k novym zabordm zemédélského
pudniho fondu nad ramec platné tzemné planovaci dokumentace.

1.11.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Beze zmény.
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